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Hai Duong, ngay  thang 10 nam 2022

QUY PINH
Han mirc giao dit ¢, han mirc cong nhan dat & ddi véi thira dat & co6 vuon,
a0, diéu kién hop thira dit, diéu kién tach thira dat, dién tich t6i thiéu
dwoc tach thira dat trén dia ban tinh Hai Dwong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 12 /2022/0D-UBND
ngay 04 thang 10 nam 2022 cua UBND tinh)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé khoan 4 Diéu 103, khoan 2 Diéu 143,
khoan 4 Diéu 144 Luat Pit dai, Diéu 43d, 75a Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu
cua Luat Dat dai (Diéu 43d duoc bd sung tai khoan 31 Diéu 2 Nghi dinh )
01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phi; Piéu 75a duoc bd
sung tai khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ctia Chinh pht) vé cac néi dung sau:

a) Han muc giao dat o;

b) Han miic céng nhan dat & ddi véi thira dat & c6 vuon, ao trong trudng
hop ngudi st dung dat khong c6 mét trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat
quy dinh tai Diéu 100 Luat DAt dai, Piéu 18 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cua
Chinh pht, khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua Chinh phu, Diéu
15 Théng tu s 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 cia Bo Tai
nguyén va Mdi trudng quy dinh chi tiét mot s diéu coa Nghi dinh s
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh phti (sau diy goi 1a Théng tu sé 02/2015/TT-BTNMT caa Bé Tai
nguyén va Moi truong); hoic ngudi st dung dit c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat néu trén nhung trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich dat &
hodc dién tich dat tho cu, dién tich nha &;

¢) Diéu kién hop thtra dit, diéu kién tach thira dét, dién tich toi thiéu duoc
tach thira dat trén dia ban tinh Hai Duong.
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2. Han mtic giao dit & quy dinh tai Quy dinh nay khéng ap dung dbi véi
truong hop giao dit & cho hé gia dinh, c4 nhén thong qua hinh thirc dau gia
quyén st dung dit &, giao dit & tai dinh cu, giao dat & tai cac du an phat trién
nha ¢ theo quy hoach da duoc phé duyét.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan quan Iy nha nuwée, co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi
truong, coéng chitc dia chinh x4, phudng, thi trin va cic co quan quan 1y nha
nudce khac co lien quan.

2. Nguoi st dung dit theo quy dinh tai Piéu 5 Luit Dt dai va cac td
chire, ho gia dinh, ca nhan khac c6 lién quan.

Diéu 3. Giai thich tir ngix

Céc tlr, cum tir sau day sit dung trong Quy dinh nay dwoc hiéu nhu sau:

1. Néng thén mién niii bao gdm céc x3 thudc thanh phd Chi Linh va thi x3
Kinh Mén dam bao céc tiéu chi 14 x3 mién nii theo quy dinh ctia phap luit.

2. Nhan khdiu trong hé gia dinh 1a nhitng nguoi c6 quan hé hon nhan,
huyét théng hoic nudi dudng theo quy dinh ciia phap luat, c6 chung quyén st
dung dit theo quy dinh cta phap luit va dang séng chung ciing hé gia dinh toi
thiéu 03 (ba) thang trudc thoi diém co quan cb tham quyén tiép nhan don dé
nghi cong nhan han murc dat 6.

3. Han mirc giao dat ¢ 1a mic dién tich dat & quy dinh dé co quan Nha
nuée c6 thim quyén giao cho hé gia dinh, ¢4 nhén.

4. Han mirc céng nhdn ddt & d6i véi thira dat & co6 vuon, ao 1a mirc dién
tich dat & quy dinh dé co quan Nha nuée c6 thim quyén cong nhan cho hd gia
dinh, ca nhan.

5. Hop thira ddt 13 viéc hop nhét hai hodc nhiéu thira dat 1ién k& nhau tao
thanh mot thra dat.

6. Tdch thira ddt 1a viéc chia mot thira dat thanh hai hodc nhiéu thira dat.

7. Dién tich t6i thiéu duoc tich thira ddt 1a dién tich nho nhit cua ting
thira dat duoc hinh thanh sau khi tach thira.

Chuwong I1
HAN MUC GIAO PAT O, HAN MUC CONG NHAN PAT O

Diéu 4. Han mirc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan dé tw xay dung
nha & khong thong qua hinh thirc dau gia



1. Khu vuc néng thon:

N Mikc tbi thiéu Mirc t6i da
' (m?) (m?)
Ven qubc 16, duong tinh, dudng huyén va 40 120
tai cac khu, di€ém dan cu quy hoach méi
Céc vi tri dat con lai 60 200
2. Khu vuc nong thén mién nii:
o Mikc toi thiéu Mirc t6i da
N (m?) (m?)
Ven qubc 16, duong tinh, dudng huyén va 100 180
tai cac khu, di€m dan cu quy hoach méi
Céc vi tri dit con lai 150 300
3. Khu vuc do thi:
—— Mikc t6i thiéu | Mirc t6i da
' (m?) (m?)

Ven qué)c 10, duong tinh, duong huyen,
duong pho, duong trong khu do thi, khu dan 40 80
cu c6 mat cat long duong tir 7m tro 1én.

Céc vi tri dat con lai 40 120

Dieu 5. Can cir dé cong nhan dat ¢ doi voi thira dat ¢ c6 vaeon, ao

1. Thoi diém hinh thanh va st dung thira dat & c6 vuon, ao cua ho gia
dinh, c4 nhén st dung dit ghi trong gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai
Diéu 100 Luat DAt dai, Piéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP cua Chinh phu,
khoan 16 DPiéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP cua Chinh phu, Piéu 15 Thong
tu s6 02/2015/TT-BTNMT ciia B6 Tai nguyén va Mbi trudong (ddi v6i trudong
hop ngudi sit dung dit c6 gidy to) hodc dwoc Uy ban nhan dan cip x3 noi cb
thira dat dang st dung x4c nhan (461 vé6i trudong hop ngudi st dung dat khong co
gidy t&) theo quy dinh cta phap luat dat dai.

2. Truong hop ngudi sit dung dit khéng c6 mét trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 100 Luit Pit dai, Diéu 18 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cua
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Chinh pht, khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cta Chinh phu, Diéu
15 Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ctia B6 Tai nguyén va Moi trudng thi cin
clr dé cong nhan dat & ddi vé6i thira dit & c6 vurdn, ao cu thé nhu sau:

a) Thira dit phai phu hop véi quy hoach st dung dat, déi véi noi di co
quy hoach xay dung do thi hodc quy hoach xay dung néng thon da duoc co quan
nha nuée c6 thim quyén phé duyét thi phai phi hop véi cac quy hoach nay;

b) Truong hop thira dat khong phu hop véi quy hoach quy dinh tai diém a
khoan nay nhung dit di dwoc sit dung 6n dinh vao muc dich dat & trude thoi
diém phé duyét quy hoach hoac dat di duoc st dung 6n dinh vao muc dich dat &
tai noi chwra c6 quy hoach, duoc fly ban nhan dan Cf'lp x4 noi c6 dat xac nhan
khéng vi pham phéap luat, khéng c6 tranh chip thi duoc xem xét cong nhan dat &
theo quy dinh.

Dieu 6. Nguyeén tac cong nhan dat ¢ doi véi thira dat ¢ c6 vaon, ao

1. Dit vuon, ao cta ho gia dinh, ca nhin duoc cong nhan 1a dat & phai
trong cting mot thira dit dang c6 nha 6.

2. Truong hop dién tich thira dat & cé vuon, ao bflng hoac nho hon han
mtc cong nhin dit & quy dinh tai Quy dinh nay thi dién tich dat & duoc cong
nhan 12 toan bo dién tich cua thira dit.

3. Truong hop dién tich thira dit & c6 vuon, ao 16n hon han mirc cong
nhén dit & quy dinh tai Quy dinh nay thi dién tich dat & duoc cong nhin bing
han mic cong nhan dit &, phan dién tich dat con lai dwoc xac dinh loai dat theo
hién trang st dung dat va cic quy dinh cia phép luit.

4. Truong hop thtra dit & ¢6 vuon, ao c6 nhiéu ho gia dinh, ¢4 nhan cung
st dung chung thi han mic dat & duoc cong nhan béng téng han mtc cua cac ho
gia dinh, c4 nhén theo quy dinh tai Quy dinh nay nhung tong dién tich dat &
dwoc cong nhan khong virot qua dién tich thira dat cac ho gia dinh, ca nhan dang
st dung.

5. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan c¢6 nhiéu thira dat & c6 vudn, ao trén
dia ban tinh:

a) Néu cac thira dit c6 ngudn gbc cta dng cha dé lai hoic nhan chuyén
quyeén sit dung dit c6 ngudn gbc cua 6ng cha dé lai trude ngay 01 thang 7 nim
2014 thi han mic dit & dwoc cong nhin theo Quy dinh nay ddi véi timg thira
dat do;

b) Néu cac cac thira dit c6 ngudn gbc khong thude truong hop quy dinh
tai diém a khoan nay thi cong don dién tich dAt ctia cac thira dat dang str dung lai
dé x4c dinh dién tich dit trong han mtc céng nhin quyén st dung dit & nhung
téng dién tich dit & duoc cong nhan khong vuot qua han mirc cong nhan dat &
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tai dia phuwong not ho gia dinh, ca nhan lwa chon.

6. Trudong hop thira dit & ¢6 vuon, ao chi c6 mot phan c6 ngudn gbc cua
6ng cha dé lai hodc nhan chuyén quyén sit dung dit c6 ngudn gbc cia 6ng cha
dé lai trwée ngay 01 thang 7 nim 2014 thi han mirc dat & duoc cong nhan theo
Quy dinh nay chi 4p dung dbi v6i phan dién tich do.

Piéu 7. Han mirc cong nhin dat & ddi véi thira dat & cé vuon, ao va
nguoi st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé quyeén sit dung dat
nhung trong gidy t&' dé6 khong ghi ré dién tich dit & hoic dién tich dat thé
cu, dién tich nha &

Trudng hop ngudi st dung thira dit & ¢6 vuodn, ao c6 mét trong cac loai
gidy to quy dinh tai Piéu 100 Luét DAt dai, Diéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP ctia Chinh phi, khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP cia Chinh
phu, Piéu 15 Théng tuw sb 02/2015/TT-BTNMT cua B Tai nguyén va Moi
treong nhung trong gidy t& d6 khong ghi ro dién tich dat & hodc dién tich dat thd
cu, dién tich nha ¢ thi han mirc cong nhan dit & xac dinh nhu sau:

1. B6i véi thira dat hinh thanh, st dung trudc ngay 18 thang 12 nim 1980

Han mitc cong nhin dat & bang 05 1an mic t6i da han mirc giao dat & tng
voi ting khu vuce, vi tri quy dinh tai biéu 4 Quy dinh nay, cu thé:

a) Khu vuc nong thon:

Vi tri Han murc c;)ng nhan
' (m?)
Ven quéc 10, duwong tinh, duong huyén va tai cac 600
khu, di€ém dan cu quy hoach méi
Céc vi tri dat con lai 1000

b) Khu vuc nong thon mié€n nui:

Han mirc cong nhan

Vi tri (m?)

Ven quéc 10, duwong tinh, duong huyén va tai cac

khu, diém dan cu quy hoach méi 900

Céc vi tri dat con lai 1500




¢) Khu vuc do thi:
Vi tri Han muwrc cong nhan
' (m?)
Ven quéc 16, dudng tinh, dudng huyén, dudng phd,
duong trong khu do thi, khu dan cu c6 mat cat long 400
duong tir 7m tro leén.
Céac vi tri dat con lai 600

2. Pbi v6i thira dit hinh thanh, sit dung tir ngay 18 thang 12 nim 1980

dén truéc ngay 15 thang 10 nim 1993

a) Khu vuc nong thon:

Han mirc cong nhan (m?)

Ho gia dinh co

Naser 01 nhin khiu

Ho gia dinh ¢6 02 nhan
khau tro lén

Ven quéc 10, duong tinh, duong . 150m>2/khAu,
huyén, duong lién x4 t61 da 500m?hod
N T 200m?/khau,

Cac vi tri dat con lai 300

tdi da 900m>/hod

b) Khu vuc nong thon mién nui:

Han mirc cong nhan (m?)

Vi tri Ho gia dinh UC(') Ho gia dinh (fé 02 nhan
01 nhan khau khau tré 1én
Ven quéc 16, duong tinh, duong 150 250m?>/khau,
huyén, duong lién xa t6i da 800m2/hd
e 350m>?/khau,
Cac vi tri dat con lai 600

t61 da 1400m2/hd




¢) Khu vuc do thi:

Vi tri

Han mirc cong nhan (m?)

Ho gia dinh c6
01 nhan khau

Ho gia dinh ¢6 02 nhan
khau tro len

Ven quéc 16, duong tinh, duong

huyén, duong phd, duodng trong 150 100m?/khau,

khu dé thi, khu dan cu c6 mit cit tdi da 350m%/hod

long duong tir 07m tro lén

Céc vi tri dat con lai 150m>2/khAu,
200

t6i da 550m>hod

3. Pbi v6i thira dit hinh thanh, sit dung tir ngay 15 thang 10 nim 1993

dén truée ngay 01 thang 7 nim 2004

a) Khu vuc nong thon:

Han mirc cong nhan (m?)

Vi tri Ho gia dinh UC(() Ho6 gia dinh (i(') 02 nhan
01 nhan khau khau tré 1én
Ven qué)c 10, duong tinh, duong 55 120m>2/khAu,
huyén, du’fmg lién xa té] da 4501112/1'16
Céc vi tri dat con lai 250 200m?/khau,

t6i da 800m>/hod

b) Khu vuc nong thon mién nui:

Vi tri

Han mirc cong nhan (m?)

Ho gia dinh co6
01 nhan khau

Ho gia dinh ¢6 02 nhan
khau tro lén

Ven quéc 16, duong tinh, duodng 300 200m?/khéu,
huyén, duong lién xa t6i da 700m¥/hd

o , 300m>2/khéu,
Cac vi tri dat con lai 400

t61 da 1200m2/hd




¢) Khu vuc do thi:

Han mirc cong nhan (m?)

Vidri Ho6 gia dinh ¢6 | HO gia dinh c6 02 nhéan
) 01 nhan khau khau tr¢ 1én

Ven quéc 10, duong tinh, duong )
huyén, duong pho, duong trong 80m?/khau,

khu d6 thi, khu din cu c6 mit cit b4 toi da 300m%hé
long duong tir 7m tro lén
T 100m>2/khAu,
Cac vi tri dat con lai 150 % N
to1 da 400m*/ho

Dieu 8. Han mirc cong nhan dat ¢ doi voi thiwa dat ¢ c6 vaon, ao va
nguoi st dung dat khong c6 mot trong cac loai giay to' ve quyen st dung dat

Nguoi sit dung thira dat & c6 vuon, ao khéng c6 mot trong cac loai gidy to
vé quyén st dung dat quy dinh tai biéu 100 Luat Dat dai, Diéu 18 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ctia Chinh pht, khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ctia Chinh pht, Diéu 15 Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT caa B6 Tai nguyén
va Moi truong thi han mirc cong nhan dat & xac dinh nhu sau:

1. Bbi véi thira dat hinh thanh, st dung truéc ngay 18 thang 12 nim
1980 thi han mtc dit & duoc cong nhan nhu quy dinh tai Khoan 2 Piéu 7 Quy
dinh nay.

2. Dbi v6i thira dit hinh thanh, sit dung tir ngay 18 thang 12 nim 1980
dén true ngay 15 thang 10 nim 1993 thi han mirc dat & duoc cong nhan nhu
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 7 Quy dinh nay.

3. Pbi v6i thira dit hinh thanh, sit dung tir ngay 15 thang 10 nim 1993
dén truéc ngdy 01 thang 7 nim 2004 thi han muc dat & duoc cong nhin bing
han mirc giao dit & tbi da cho mdi ho gia dinh, c4 nhan nhu quy dinh tai Diéu 4
Quy dinh nay.

Chwong III
PIEU KIEN HOP THUA PAT, PIEU KIEN TACH THUA PAT,
DIEN TiCH TOI THIEU PUQC PHEP TACH THUA PAT

Piéu 9. Piéu kién hop thira dat

1. Phut hop quy hoach st dung dit va mot trong cac quy hoach xiy dung
d6 thi hodc quy hoach xiy dung néng thén di dwoc co quan nha nuéde c¢6 thim
quyén phé duyét (néu cd).




